ПОЛОЖЕННЯ
про порядок передачі в оренду комунального майна, що перебуває у власності територіальної громади м.Кам’янського
 Розділ 1. Загальні положення 

1.1. Це Положення розроблене у відповідності до Конституції України, Цивільного, Господарського та Бюджетного кодексів України, Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду державного та комунального майна», Положення про департамент комунальної власності, земельних відносин та реєстрації речових прав на нерухоме майно Кам’янської міської ради, затвердженого рішенням Кам’янської міської ради, інших нормативно–правових актів. 
1.2. Положення регулює порядок передачі в оренду об’єктів права комунальної власності територіальної громади м.Кам’янського.
1.3. Положення не регулює порядок передачі в оренду об’єктів централізованого водо-, теплопостачання і водовідведення, земельних ділянок, інших природних ресурсів, а також майна, яке не може бути об’єктом оренди відповідно до норм Закону України «Про оренду державного та комунального майна». 

1.4. Об’єктами оренди є:

· цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурні підрозділи;

· нерухоме майно, в тому числі будівлі, споруди, приміщення та їх частини; 
· інше окреме індивідуально визначене майно. 

Перелік об’єктів права комунальної власності, які не можуть бути переданими в оренду, визначений Законом України «Про оренду державного та комунального майна». 

1.5. Суб’єктами оренди є: 
· Департамент комунальної власності, земельних відносин та реєстрації речових прав на нерухоме майно Кам’янської міської ради – орендодавець цілісних майнових комплектів, їх структурних підрозділів, нерухомого майна, в тому числі будівель, споруд, приміщень та їх частин;

· Балансоутримувачі – орендодавці нерухомого майна, загальна площа якого не перевищує 200 кв.м. на одне підприємство, організацію, установу, заклад, та щодо іншого окремо індивідуально визаченого майна;

· Орендарі.

1.6. Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов'язана зареєструватись як суб'єкт господарювання. 
1.7. Особливості оренди майна для здійснення підприємницької та іншої діяльності громадянами та юридичними особами іноземних держав, особами без громадянства визначаються законодавством України. 
1.8. Єдиним документом, що свідчить про орендні відносини між орендодавцем та орендарем, є договір оренди із доданими до нього розрахунками орендної плати, та актом прийому-передачі об'єкта оренди.

1.9. Пріоритетне право на оренду майна, у т.ч. об'єктів нерухомості, мають державні та комунальні бюджетні установи, заклади та комунальні підприємства, засновником яких є Кам’янська міська рада.

Розділ 2. Ініціатива щодо оренди майна. 
Оприлюднення інформації про об’єкти права комунальної власності, які можуть бути передані в оренду
2.1. Ініціатива щодо оренди комунального майна може виходити від фізичних та юридичних осіб, які можуть виступати орендарями відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна», Кам’янської міської ради, виконавчого комітету Кам’янської міської ради, інших виконавчих органів ради, комунальних підприємств, установ, закладів та організацій.
2.2. Формування переліків майна, що підлягають оприлюдненню, здійснюється департаментом комунальної власності, земельних відносин та реєстрації речових прав на нерухоме майно Кам’янської міської ради на підставі інформації підприємств - балансоутримувачів майна.
2.3. Розміщена на WEB-сайті Кам’янської міської ради інформація щодо об’єктів, які можуть бути передані в оренду, щомісяця оновлюється департаментом комунальної власності, земельних відносин та реєстрації речових прав на нерухоме майно Кам’янської міської ради.
Розділ 3. Порядок передачі в оренду об’єктів нерухомого майна, орендодавцем якого є департамент комунальної власності, земельних відносин та реєстрації речових прав на нерухоме майно 
Кам’янської міської ради
3.1. Заяви юридичних та фізичних осіб, які бажають укласти договір оренди нерухомого  майна, подаються до департаменту комунальної власності, земельних відносин та реєстрації речових прав на нерухоме майно Кам’янської міської ради.
У заяві про оренду має бути визначено адресу, площу потенційного об’єкта оренди, мету та строк оренди.
3.2. Одночасно із заявою про оренду нерухомого майна (в заяві зазначається ідентифікаційний код за Єдиним державним реєстром підприємств та організацій України для юридичних осіб/реєстраційний номер облікової картки платника податків для фізичних осіб (крім тих, які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків та офіційно повідомили про це відповідний орган державної податкової служби і мають відмітку у паспорті)) подаються такі документи: 
копії установчих документів орендаря /копії сторінок паспорта для фізичної особи-підприємця (сторінки 1,2 та сторінка із зазначенням останнього місця проживання), довідки балансоутримувача про наявність у нього на балансі майна, що передається в оренду та що майно вільне для оренди, про загальну площу об’єкта з завіреним планом за поверхами, узгодження з мешканцями будинку в разі оренди приміщень, що відносяться до спільної власності, звіт про незалежну оцінку нерухомого майна (з рецензією), інформація про відсутність застосування до заявника санкцій відповідно до законодавства (у довільній формі за підписом керівника), погодження органу охорони культурної спадщини (у разі належності об’єкта оренди до об’єктів культурної спадщини, що є пам’ятками). 
Договір страхування майна, в т.ч цивільної відповідальності перед третіми особами подається в день укладання договору оренди.
До заяви від осіб, зазначених в абзаці четвертому частини четвертої статті 9 Закону України "Про оренду державного та комунального майна", додається лист узгодження договору оренди, рішення про включення орендаря органами державної податкової служби до Реєстру неприбуткових організацій, довідка казначейства про форму фінансування підприємства.
3.3. Якщо об'єктом оренди є цілісний майновий комплекс підприємства (організації), його структурного підрозділу, одночасно із заявою про оренду нерухомого майна (в заяві зазначається ідентифікаційний код за Єдиним державним реєстром підприємств та організацій України для юридичних осіб/реєстраційний номер облікової картки платника податків для фізичних осіб (крім тих, які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків та офіційно повідомили про це відповідний орган державної податкової служби і мають відмітку у паспорті) подаються такі документи: 
копії установчих документів орендаря /копії сторінок паспорта для фізичної особи-підприємця (сторінки 1,2 та сторінка із зазначенням останнього місця проживання), довідки балансоутримувача про наявність у нього на балансі майна, що передається в оренду та що майно вільне для оренди, звіт про незалежну оцінку нерухомого майна (з рецензією), інформація про відсутність застосування до заявника санкцій відповідно до законодавства (у довільній формі за підписом керівника), погодження органу охорони культурної спадщини (у разі належності об’єкта оренди до об’єктів культурної спадщини, що є пам’ятками). 
В окремих випадках, передбачених законодавством, подаються рішення трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу про оренду цілісного майнового комплексу та щодо створення господарського товариства.

У разі наявності підстав, обумовлених чинним законодавством, матеріали направляються до органу Антимонопольного комітету України.


Орган Антимонопольного комітету України розглядає надіслані йому матеріали і протягом п'ятнадцяти днів після їх надходження надсилає орендодавцеві висновки про  можливість  оренди  та  умови договору оренди.
3.3. Орендодавець впродовж п'яти робочих днів після дати реєстрації заяви направляє для розміщення в офіційному друкованому виданні,визначеному  Кам’янською міською радою, на офіційному сайті Кам’янської міської ради оголошення про намір передати майно в оренду або відмовляє в укладенні договору оренди і повідомляє про це заявнику.
3.4. Оголошення про намір передати майно в оренду повинно містити таку інформацію: 
· назва і адреса об’єкта, про оренду якого надійшла заява;
· назва Балансоутримувача об’єкта, про оренду якого надійшла заява, його контактний телефон. Орган, уповноважений управляти зазначеним майном;

· площа обєкта і його вартість за незалежною оцінкою із зазначенням дати оцінки;

· термін оренди;
· мета використання об’єкта оренди;
· останній день прийняття заяв про оренду орендодавцем, адреса, контактний телефон орендодавця;

· роз’яснення, що у разі надходження додаткових заяв, буде оголошений конкурс на право оренди цього об’єкта.
3.5. Протягом десяти робочих днів з дня розміщення в газеті оголошення орендодавець приймає заяви про оренду відповідного майна та протягом трьох робочих днів після закінчення строку їх прийняття своїм наказом ухвалює рішення за результатами вивчення попиту на об’єкт оренди. У разі, якщо подано лише одну заяву, конкурс на право оренди не проводиться і договір оренди укладається із єдиним заявником. У разі надходження двох і більше заяв орендодавець оголошує конкурс на право оренди.
3.6. Проведення конкурсів на право оренди здійснюється в порядку, встановленому рішенням Кам’янської міської ради.
3.7. Проект договору оренди, акти приймання-передачі та розрахунок орендної плати у 3-х примірниках готуються Орендодавцем. Договори оренди підписуються Балансоутримувачем та Орендарем, після чого видається наказ про укладання договору оренди.

3.8 Об’єкт оренди передається Орендарю Балансоутримувачем не раніше підписання договору оренди та акту приймання-передачі.

Розділ 4. Порядок передачі в оренду об’єктів нерухомого майна, орендодавцями якого є комунальні підприємства, організації, установи
4.1. Заяви юридичних та фізичних осіб, які бажають укласти договір оренди нерухомого майна площею до 200 кв.м. на одне комунальне підпримтво, установу, заклад, або окремо індивідуально визначеного майна, подаються відповідному орендодавцю.
У заяві про оренду має бути визначено потенційний об’єкт оренди (адреса, площа щодо нерухомого майна та назва основних засобів, інвентарні номери /за наявністю/ або інші ознаки майна, що його характеризують щодо оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна), мета використання та строк оренди. 
4.2 Одночасно із заявою про оренду майна (в заяві зазначається ідентифікаційний код за Єдиним державним реєстром підприємствта організацій України для юридичних осіб/реєстраційний номер облікової картки платника податків для фізичних осіб (крім тих, які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків там офіційно повідомили про це відповідний орган державної податкової служби і мають відмітку у паспорті)) подаються такі документи: копії установчих документів орендаря /копії сторінок паспорта для фізичної особи-підприємця (сторінки 1,2 та сторінка із зазначенням останнього місця проживання), узгодження з мешканцями будинку в разі оренди приміщень, що відносяться до спільної власності, звіт про незалежну оцінку нерухомого/ іншого окремого індивідуально визначеного майна (з рецензією), інформація про відсутність застосування до заявника санкцій відповідно до законодавства (у довільній формі за підписом керівника), погодження органу охорони культурної спадщини (у разі належності об’єкта оренди до об’єктів культурної спадщини, що є пам’ятками). 

Договір страхування майна, в т.ч цивільної відповідальності перед третіми особами подається в день укладання договору оренди.
До заяви від осіб, зазначених в абзаці четвертому частини четвертої статті 9 Закону України "Про оренду державного та комунального майна", додається лист узгодження договору оренди, рішення про включення орендаря органами державної податкової служби до Реєстру неприбуткових організацій, довідка казначейства про форму фінансування підприємства.

4.3. Орендодавець впродовж п'яти робочих днів після дати реєстрації заяви направляє для розміщення в офіційному друкованому виданні, визначеному Кам’янською міською радою, оголошення про намір передати майно в оренду або відмовляє в укладенні договору оренди і повідомляє про це заявнику.

4.4. Протягом десяти робочих днів, починаючи з дня розміщення оголошення в газеті орендодавець приймає заяви про оренду відповідного майна та протягом трьох робочих днів після закінчення строку їх прийняття своїм наказом ухвалює рішення за результатами вивчення попиту на об’єкт оренди. У разі, якщо подано лише одну заяву, конкурс на право оренди не проводиться і договір оренди укладається із заявником. У разі надходження двох і більше заяв на об’єкт оренди, орендодавець своїм наказом оголошує конкурс на право оренди зазначеного майна.  
4.5. Проведення конкурсів на право оренди здійснюється в порядку, встановленому рішенням Кам’янської міської ради.
4.6. Проект договору оренди, акти приймання-передачі та розрахунок орендної плати у 3-х примірниках готуються Орендодавцем. Договори оренди підписуються Орендодавцем та Орендарем.

4.7. Об’єкт оренди передається Орендарю Балансоутримувачем не раніше підписання договору оренди та акту приймання-передачі.

4.8. Після визначення Орендаря за результатами вивчення попиту або за конкурсом, Орендодавець-Балансоутримувач подає пакет документів, зазначених у п.4.2., разом з договором та розрахунками орендної плати на розгляд та погодження розрахунків орендної плати до Департаменту.

Розділ 5. Підстави для відмови в укладанні договору оренди комунального майна
Підставою для відмови в укладанні договору оренди, крім прямо передбачених нормами Закону України «Про оренду державного та комунального майна», є: належність майна на праві оренди або іншому речовому праві третім особам; наявність заяв, що надійшли від суб’єктів права комунальної власності (бюджетних установ, закладів, організацій, комунальних підприємств) щодо необхідності використання об’єктів для власних потреб; наявність визначеного в установленому законом порядку суб’єкта, якому буде передано в користування майно, однак відповідний договір ще не є укладеним (видано наказ на передачу в оренду майна, прийнято рішення про передачу об’єкта в позичку); прийнято рішення про передачу майна в оренду на конкурсних засадах; існування інших обмежень, які унеможливлюють передачу об’єктів в оренду.
6. Порядок передачі в оренду майна без проведення конкурсу

Передача в оренду майна без проведення конкурсу здійснюється у випадках:

· передбачених в абзаці четвертому, сьмому, восьмому частини четвертої статті 9 Закону України "Про оренду державного та комунального майна", та інвалідам з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування;

· укладення договору оренди із суб'єктами виборчого  процесу  з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої  кампанії  здійснюється  без  проведення  конкурсу  в  порядку  черговості  надходження  відповідних заяв до орендодавця. 

· у разі укладання договорів про разову ( не більше 14 календарних днів);

· у разі укладання договорів з комунальними підприємствами, установами закладами, засновником яких є Кам’янська міська рада (у тому числі бюджетними).
Розділ 7. Оцінка обєкта оренди
7.1. Оцінка об'єкта оренди здійснюється відповідно до чинного законодавства України. 
7.2. Незалежна  оцінка вартості об’єкта оренди проводиться для укладання договору  оренди та продовження (поновлення) договору  оренди, у разі якщо на момент продовження (поновлення) дії договору оренди остання оцінка об’єкта оренди була зроблена більш як три роки тому.

7.3. Відповідальність за достовірність даних акта про оцінку майна несе суб'єкт оціночної діяльності - суб'єкт господарювання, відповідно до чинного законодавства України.
7.4. У разі наявності позитивного висновку рецензента про відповідність звіту про незалежну оцінку нерухомого майна вимогам нормативно-правових актів з питань оцінки майна він затверджується керівництвом Департаменту, скріплюється печаткою та використовується для розрахунку розміру орендної плати (стартової орендної плати у разі проведення конкурсу) 
7.5. Департамент має право направити звіт з незалежної оцінки для повторного рецензування, або звернутись до Фонду державного майна України, який здійснює контроль за діяльністю незалежних оцінювачів. 

7.6. Незалежна оцінка не здійснюється, якщо орендар має право на пільгову орендну плату у розмірі 1 гривня на рік.
Розділ 8. Орендна плата, порядок  внесення, спрямування і використання плати за оренду комунального майна міста

8.1. Орендна плата розраховується на підставі Методики, затвердженої рішенням Кам’янської міської ради.

8.2. У разі визначення орендаря на конкурсних засадах у договорі оренди може бути передбачений більший розмір орендної плати.
8.3. Початок нарахування орендної плати та інших платежів, пов'язаних з орендою майна, починається з дати підписання акта приймання-передачі об'єкта оренди, який підписується орендодавцем, орендарем та підприємством-балансоутримувачем.
Нарахування орендної плати припиняється у разі припинення договору оренди з дня, наступного за днем підписання акта приймання-передачі об'єкта оренди сторонами договору оренди. 
8.4 Орендар своєчасно вносить орендну плату у грошовій формі незалежно від наслідків господарської діяльності.
8.5. Пропорції розподілу орендної плати між місцевим бюджетом, орендодавцями та балансоутримувачами об'єктів визначаються рішеннями Кам’янської міської ради.

8.6. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із Сторін у разі зміни Методики її розрахунку, істотної зміни стану об'єкта оренди з незалежних від Сторін причин та в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.
8.7. Комунальні підприємства-орендодавці щомісяця звітують Департаменту про стан сплати орендарями за оренду та про перерахування частини оредної плати до бюджету міста Кам’янського, контролюють своєчасність надходження орендної плати, цільове використання об'єктів оренди та вживають заходів до боржників об'єктів оренди щодо стягнення наявної заборгованості з орендної плати.
Розділ 9. Істотні умови договору оренди та контроль за їх виконанням.
9.1. Договір оренди нерухомого майна повинен містити в собі істотні умови, передбачені Законом України «Про оренду державного та комунального майна» та відповідати затвердженому Кам’янською міською радою Типовому договору оренди майна. 
9.2. Підприємства-балансоутримувачі здійснюють контроль за цільовим використанням майна, переданого в оренду, та своєчасним надходженням орендної плати. Контроль здійснюється шляхом перевірки умов виконання договору оренди та цільового використання орендованого майна. 

9.3 У разі встановлення факту порушення умов договору або терміну сплати орендної плати, виникнення заборгованості з орендної плати, підприємства-балансоутримувачі вживають заходи щодо погашення заборгованості, у тому числі шляхом проведення претензійно-позовної роботи.

9.4. Департамент здійснює планові перевірки виконання умов договорів оренди за окремим графіком, затвердженим директором Департаменту.  Позапланові перевірки здійснюються у разі надходження заяв від фізичних та юридичних осіб. У процесі перевірки виконання умов договорів оренди може бути здійснена фото- або відеофіксація стану та умов використання об'єкта оренди.

9.5. Порушення умов договору оренди та суборенди є підставою для розірвання договору оренди або суборенди в установленому законодавством порядку.
9.6. Договір оренди нерухомого майна, укладений строком на три роки і більше підлягає нотаріальному посвідченню, видається орендарю для здійснення заходів щодо такого посвідчення, а також для здійснення державної реєстрації права користування комунальним майном. Витрати за вчинення нотаріальних дій, державної реєстрації права користування покладаються на орендаря.
Розділ 10. Внесення змін до договору оренди, продовження строку дії, припинення та розірвання договорів
10.1. Зміни та доповнення до договору оренди вносяться шляхом укладання додаткових угод, які є невід’ємними частинами договору оренди.
10.2. Орендарю може бути відмовлено в зміні істотних умов договору оренди, продовження терміну договору на новий строк у випадку, якщо:

· орендоване майно необхідне для власних потреб територіальної громади міста Кам'янського у тому числі для розміщення органів державної влади, органів місцевого самоврядування, державних та комунальних підприємств, установ, організацій;
· орендар не виконував або порушував умови договору оренди, в тому числі в частині своєчасної сплати орендної плати, цільового використання об'єкта, страхування об'єкта оренди;

· орендар подав документи на пролонгацію договору з порушенням терміну;

· прийнято рішення про реконструкцію об'єкта нерухомості, у зв'язку з чим неможливе подальше використання об'єкта оренди;

· прийнято рішення про включення об'єкта до переліку об'єктів комунальної власності, які не можуть бути об'єктами оренди;

· прийнято рішення про приватизацію об'єкта оренди;

· відсутній звіт про оцінку об'єкта оренди у терміни, визначені договором оренди;
· зміни, що пропонуються, погіршують або можуть привести до погіршення стану орендованого майна;

· існують інші підстави, передбачені законодавством.
10.3. При внесенні змін до договору оренди, які стосуються площі, що передана в оренду, балансоутримувачі майна оформлюють такі зміни актом приймання-передавання. 
10.4. Балансоутримувачі комунального майна мають право надавати орендодавцю і орендарю заперечення проти продовження дії договору оренди на новий строк у випадку порушення орендарем своїх зобов’язань протягом попереднього строку дії договору оренди. 
10.5. Якщо балансоутримувач має намір використовувати орендоване майно для власних потреб, у тому числі для укладання нового договору з організаціями, зазначеними у п. 1.9, він повинен письмово попередити про це орендаря та орендодавця не пізніше, ніж за три місяці до закінчення терміну дії договору оренди.
10.6. Орендар, який належним чином виконував обов'язки за договором оренди, має переважне, за інших рівних умов, право на продовження строку дії такого договору, крім випадків, коли орендоване майно необхідне для потреб територіальної громади міста Кам'янського.
10.7. Для розгляду питання про продовження терміну дії договору орендар подає відповідну заяву не менше, ніж за місяць до закінчення терміну дії договору оренди. Разом із заявою орендар надає  Департаменту довідку  від балансоутримувача про належне виконання своїх обов’язків під час оренди комунального майна у попередній період, договір страхування майна та ін.
10.8. Пролонгація договору оренди здійснюється шляхом підписання договору оренди на новий термін з урахуванням змін. 
10.9. У разі, якщо внаслідок внесення змін до договору така його істотна умова як строк дії сторонами визначено більше, ніж три роки (а саме, якщо додатковою угодою відповідним чином змінюється пункт договору оренди, який передбачав менше ніж трирічний строк), то відповідна додаткова угода чи договір у редакції такої додаткової угоди підлягають нотаріальному посвідченню.
10.10. Майно вважається поверненим Орендодавцю/Балансоутримувачу з моменту підписання Сторонами акта приймання-передавання.

10.11 Якщо Орендар не виконує обов´язку щодо повернення Майна, Орендодавець має право вимагати від Орендаря сплати неустойки в розмірі подвійної орендної плати за користування майном за час прострочення.
10.12. У разі відмови Орендодавця у пролонгації договору згідно з чинним законодавством нарахування та сплата за самовільне перебування його на об’єкті оренди не є підставою вважати договір автоматично поновленим на новий строк.

Розділ 11. Суборенда
11.1. Орендар має право передати в суборенду частину об’єкта оренди за наявності письмової згоди орендодавця, якщо інше не передбачено договором. При цьому строк договору суборенди не може перевищувати строку дії договору оренди.
11.2. Надання орендарем майна в суборенду не звільняє його від виконання зобов’язань за договором оренди в частині зазначеного майна.
11.3. Орендодавець відмовляє орендарю в укладанні договору суборенди у разі:

· якщо об’єкт оренди використовується орендарем погодинно;
· якщо орендарем виступає бюджетна, громадська або релігійна організація яка використала пріоритетне право на укладення договору оренди; 
· якщо орендарем не виконуються зобов’язання за договором оренди.

Розділ 12. Прикінцеві положення

12.1.Балансоутримувачі майна несуть обов'язок та відповідальність за своєчасне перерахування частини орендної плати, що підлягає перерахуванню до міського бюджету.

12.2. У разі невиконання орендодавцем умов договору оренди, яке стало наслідком незаконних дій чи бездіяльності посадових осіб балансоутримувача об’єкта оренди та призвело до застосування до орендодавця санкцій у вигляді грошових стягнень, зобов’язання з їх погашення шляхом регресу покладаються на балансоутримувача.
12.3. Питання, не врегульовані даним Положенням, регулюються Цивільним кодексом України, Господарським кодексом України, Законом України «Про оренду державного та комунального майна», іншими чинними законодавчими актами. 
